ROMANIA

JUDETUL CLUJ
COMUNA SANCRAIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 22.
din 23.03.2023
privind aprobarea inchirierii prin atribuire directd a pasunilor disponibile aflate in proprietatea
publica a Comunei Sancraiu

Consiliul local Sancraiu, judetul Cluj, Intrunit in sedintd ordinard de lucru;

Avand in vedere referatul cu nr. 64/16.03.2023 prezentat de citre viceprimar si referatul de
aprobare cu nr. 65/16.03.2023 prezentat de primarul Comunei Sancraiu, privind aprobarea
aprobarea inchirierii prin atribuire directi a pasunilor disponibile aflate In proprietatea publicd a
Comunei Séncraiu.

TinAnd cont de:

~art. 9 alin. (2) din O.U.G. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- art. 4 din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor 0.U.G. nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea sl exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea s
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificdrile si completérile ulterioare, aprobate
prin H.G. nr. 1064/2013;

~ Ordinul nr. 407/2051/2013, ordin comun al MDRAP si MADR pentru aprobarea
contractelor cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul
public/privat al comunelor, oragelor, respective al municipiilor

- art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009- privind Codul civil, cu modificarile si
completdrile ulterioare

- prevederile: art. 129, alin.(1), alin. (2) lit. b) si lit. ¢) coroborate cu cele ale alin. (6), lit. b)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare.

fn temeiul drepturilor conferite prin art. 139 alin (3) lit ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARESTE

Art. 1. Se aprobd inchirierea prin atribuire directd, pentru o perioadd de 7 anl cu
posibilitatea de prelungire pand la 10 ani, a urmitoarelor suprafete de teren avand categoria de
folosintd pasune, proprictate publicid a Comunei Sancraiu, conform Anexei nr. 1, care face parte
integranti din prezenta hotardre.

Art. 2. Se aprobd Regulamentul privind inchirierea suprafetei de pisune previzuta Ia
art. 1, conform Anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 3. Se stabileste pretul de inchiriere, conform Anexei nr. 1, care face parte integranta
din prezenta hotérare.

Art. 4. Se aprobd contractul-cadru de inchiriere, conform Anexei nr. 3. care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art. 5. Se aprobi componenta comisiei de atribuire directd pentru inchirierea pasunilor din
proprietatea privatd a Comunei Sancraiu in urmétoarea componen{a
- Péter Gyorgy-Arpad - viceprimarul comunei - presedinte;

- Bélint P. Andrei - consilier asistent, compartiment agricol - seeretar;
_ (Csiidém Bva - consilier superior, compartiment contabilitate - membru;




Art. 6. Se Imputerniceste Primarul Comunei Sancraiu, domnul Péka Andrei-Gheorghe,
pentru semnarea contractului de Inchiriere.

Art. 7. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza
compartimentul agricol, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Sancraiu.

Art. 8. Prezenta hotirére poate fi contestatd la Tribunalul Cluj, in conditiile §i in termenele
previzute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Axt. 9. (1). Prezenta hotérére se comunica: Institutiei Prefectului — Judetul Cluy, Primarului
Comunei Sancraiu, compartimentului agricol, serviciului impozite si taxe, membrilor comisiei
constituitd conform art. 5.

(2). Publicitatea hotarérii se va asigura prin afisare la sediul Primiriei Comunei Séncraiu si

pe pagina de internet www.sancraiu.ro.

Contrasemneaza
Secretar general
Juhész Istvan
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CONSILIUL TPOCAL AL
COMUNEI SANCRAIU
JUDETUL CLUJ

ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 22/2023

TABELUL CU PASUNE, PROPRIETATE PUBLICA A COMUNEI

SANCRAIU

Nr. | Tarla | Categ. | Denumirea populalg—‘ Nr. bloc fizic Suprafata Pret
ctr. a trupului de pajiste eligibila (ha) lei/ha
1. 3 Ps Buntau 1007 0,80 1.000
2. 3 Ps Buntiu 2163 2,00 1.000
3. 3 Ps Buntiu 2997 0,70 1.000
4. 3 Ps Buntiu 2163 2,20 1.000
5. 14 Ps Trup Alunisu 44,1058, 1062 49,15 1.000
6. 20 Ps Garda, Birt 755, 493, 488, 38,50 1.000

1587%,
7. 20 Birt 1587% 15,20 1.000
8. | 20 Birt 1587% 35,00 1.000
9. 20 Ps Hotar, Garda 880, 1587% 17,70 1.000
10. 21 Ps La Cripta 880 2,53 1.000
11. 21 Ps La Cripta 743 1,44 1.000
12. 20 Ps Pe vale EBF 11,75 1.000
13. 24 Ps Ténei 475, 2250 6,00 1.000
14, 24 PS Sub Horaita 1069, 4, 941, 1012, 12,49 1.000
483
15. 24 Ps Ténel 478 40,00 1.000
16. 24 Ps Ténei 478 19,72 1.000
17. 34 ¥ Réatul taurilor 592, 745 1,94 1.000
18. 35 F Ter, Gropi 562 1,30 1.000
19. 47 Ps Pd. de arama 745 4,50 1.000
20. 41 Ps Horgas 370 19,85 1.000
21. 41 Ps Horgas 370 23,60 1.000
22, Coastea viei 1006, 2307 16,60 1.000
23. 45 Ps Goaia 1098, 648 10,00 1.000
24. 45 Ps Marg. Mesterului 645, 648 5,00 1.000
25. 50 Ps Deal 617, 1084, 1085, 644 13,00 1.000
26. 47 Ps DI Mic, Sasfi 577 24,60 1.000
217. 48 Ps Cinke, Kovesberek 827, 829, 997 8,50 1.000
28. 50 Ps Deal, Boghis 1088, 2256, 819, 11,84 1.000
635, 2251, 3199, 997
29. 21 Ps Farta Huedin 242,2226,2722, 19,84 800
2762
Lio. 23 Ps Farta Huedin 103, 871% 28,71 800
I

Secretar general
Juhisz Istvin
oA




COMUNA SANCRAIU
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2 LA HCL NR. 22/2023

REGULAMENT PRIVIND INCHIRIEREA PASUNILOR AFLATE IN
ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL SANCRAIU

1. Obiectul inchirierii

1.1.  Obiectul inchirerii il constituie suprafetele de pasune care fac parte din domeniul
public al Comunei Sancraiu, detaliate in Anexa. Nr. 1 la prezenta hotarire.

1.2. Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de inchiriere
a pajistilor aflate In proprietate publicd a Comunei Séncraiu.

1.3. Conform prevederilor art. 9, alin. 73 din OUG nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, inchirierea pajistilor
permanente aflate in domeniul public al Comunei Sancraiu se face cu respectarea dreptului de
preferinta al asociafiilor patrimoniale ale membrilor colectivitatii locale, proprietari de animale
fnscrise in RNE.

1.4. Contractul de inchiriere a pajistilor aflate in proprietate publicd a Comunei Séancraiu,
denumit in continuare contract de inchiriere, este acel contract incheiat in forma scrisd prin care
Consiliul Local Sancraiu in calitate de administrator al pajistilor aflate In domeniul public al Comunei
Sancraiu, denumit locator, transmite pe o perioada determinata, unei persoane, denumite locatar, care
actioneazd pe riscul §i rdspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui trup de pajiste, In
schimbul unei chirii.

Calitatea de locatar o poate avea orice persoand fizica cu domiciliul in Comuna Sancraiu sau
persoana juridicd, care are sediul social pe teritoriul Comunet Séancraiu si care detin animale inscrise
in RNE (Registrul National al Exploatatiilor).

Contractul de Inchiriere se incheie in conformitate cu Ordinul Ministrului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale si Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administragiel Publice nr. 407/2013, pe o
perioadd de 7 ani cu posibilitatea de a prelungii pana la maximum 10 ani.

1.5. Subinchirierea este interzisa.

1.6. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuire a contractului de Inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, tntr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de Inchiriere;

¢) proporjionalitatea - presupune cd orice masuri stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie
necesard §i corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de iInchiriere, cu respectarea
conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care RomaAnia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publica a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni locatari in conditiile legii, ale
conventiilor i acordurilor internationale la care Romania este parte.

2. Legislatie relevanta

_ QUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr.18/1991;

_HG 1064/2013 privind aplicarea normelor metodologice de aplicare a OUG 34/2013, a
Ordinului 544/2013 al Ministrului Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale privind metodologia de calcul a
incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste;

- Ordinul 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune §i inchiriere a
suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oragelor, respectiv al municipiilor

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile
si completdrile ulterioare;




3. Scopul inchirierii

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) pasunatul rational pe grupe de animale;
¢) cresterea productiei de masa verde;

4, Drepturile si obligatiile partilor

4.1. Drepturile locatarului:

S# exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, pajistile care fac obiectul contractului
de inchiriere, cu respectarea prevederilor legale in materie si a Amenajamentul pastoral;

4.2. Obligatiile locatarului:

a) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanentd ce face obiectul
contractului;

b) s aplice pe fiecare parceld actiunile tehnice cuprinse in Amenajamentul pastoral ce va constitui
anexd la prezentul contract de inchiriere;

¢) sd nu subinchirieze terenul ce va face obiectul contractului;

d) sa pliteascd chiria la termenele stabilite;

¢) si respecte cel putin incdrcitura minima legala de 0,3 UVM/ha in oricare din zilele din perioada
de pasunat: 01 mai - 31 octombrie;

f) si comunice in scris primériei, n termen de 5 zile, de la vinzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, in vederea verificarii respectarii Incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in oricare din zilele din
perioadele de pasunat;

g) s pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat. Este interzis pasunatul cu o altd specie de
animale
decét cea stabilitd In contract;

h) s# practice un pasunat raional pe grupe de animale si pe tatlale;

i) s# introducd animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita,

i) s nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

k) si realizeze pe cheltuiala sa lucrdri de curdtare a vegetatiei invazive, de eliminare a buruienilor
toxice si a excesului de apa, de fertilizare;

1) sd respecte conditiile privind protectia si conservarea pajistilor, protectia mediului, impuse de
situl Natura 2000;

m) s restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

n) s achite impozitele si taxele locale, conform prevederilor Codului Fiscal;

0) este gestionarul tuturor bunurilor mobile si imobile ce fac parte din domeniul public al Comunei
Sancraiu aferente pasunii inchiriate.

4.3. Drepturile locatorului

a) si inspecteze suprafetele de pajisti Inchiriate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai in prezenta locatarului.

b) sa predea pajistea locatarului, indicdndu-1 limitele;

c) s solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul
aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) sa isi dea acordul pentru lucrdrile ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste anual si s
stabileasca suprafetele ce fac obiectul lucrdrilor;

e) si participe la receptionarea lucrérilor executate de ciitre locatar pe pajiste si sd confirme prin
semniturd executarea acestora;

4.4. Obligatiile locatorului

a) si nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de fnchiriere;

b) si nu modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres
de lege;

¢) sa notifice locatarului aparitia oricéror tmprejuriri de naturd sa aducd atingere drepturilor
locatarului;

d) si constate §i s& comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea
clauzelor contractuale.




5. Pretul Chiriei

5.1. Pretul de inchiriere este trecut In Anexa nr. 1 la prezenta hotérére.

5.2. Chiria va fi plitita de catre chiriag In doud trange anuale astfel:

5.3. Transa I se va achita un procent de 50% din valoarea contractului, pand la data de 15

decembrie a anului curent, pentru anul in curs;
5.4. Transa II se va achita un procent de 50% din valoarea contractului pand la data de 31

martie a anului urmadtor, pentru anul in curs.

5.5. Intérzierea la plata chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru
fiecare zi de intArziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.

5.6. Neplata chiriei pana la data de 31 decembrie a anului In curs duce la rezilierea de plin
drept a contractului, fard somatie sau alta procedurd prealabild.

5.7.Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

5.8.Chiria se va achita 1n lei de cétre locatar.

6. Procedura de inchiriere:

6.1. Se stabileste urmitoarea procedurd de atribuire a contractului de inchiriere a pasunii
disponibile:

Atribuire directii: Procedura de atribuire directd se desfagoara dacd existd cel putin un
solicitant care Indeplineste conditiile stabilite de prezentul regulament.

Dialog competitiv: In situatia in care existi doud sau mai multe cereri de atribuire directa
pentru aceleasi pajisti (bloc fizic/trup pasune) si solicitantii nu ajung la un consens In ceea ce priveste
atribuirea directd, comisia de atribuire va proceda la atribuirea terenului in cauzd in favoarea
solicitantului care oferd pretul cel mai mare (pasul de ofertare peste preful stabilit este de minim 40
lei/ha/an).

6.2. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:

Pentru a participa la procedura de atribuire a pasunii, solicitantii trebuie sa indeplineasca

cumulativ
urmétoarele criterii, sens Tn care vor depune urmétoarele documente justificative:

Nr. Criteriu Document necesar a fi depus
Crt.
1 |Solicitare de inchiriere
2 |Dovadd detinere animale Inscrise in
Registrul National al Exploatatiilor
3 S4 aibd domiciliul stabil In Comuna
Sancraiu, in cazul persoanelor fizice/

Cerere (anexi la prezentul regulament)
Adeverinta eliberatd de medicul veterinar

Copie dupa actul de identitate (pentru
persoane fizice);

Sediul pe teritoriul Comunei Sancraiu in
cazul persoanelor juridice;

Statut, certificat de Inregistrare In Registrul
Comertului, certificat de inregistrare fiscala
(pentru  persoane  juridice/  asociatii
patrimoniale)

4 | S# facd dovada detinerii numarului de
animale necesar pentru asigurarea

Adeverinte de la pet. 2 In  situatia in care
numarul de animale detinute depéseste
incarcitura stabilita, solicitantul va depune o

incarcaturii optime (UVM/ha)
declaratie pe propria rispundere cu privire la
numérul de animale cu care va pasuna pe
pasunea inchiriata

5  |Nu figureaza cu debite la bugetul local Certificat de atestare fiscald de unde reiese cd
nu are debite la bugetul local,
6  |Contract - cadru Insusit Contract - cadru de inchiriere semnat pe

fiecare fila de solicitant

6.3. Instructiuni privind organizarea gi desfégurarea procedurii de atribuire directa.
6.3.1. TLocatorul va publica anunful de atribuire directd, la avizierul Primariei Comunei

/sAncraiu §i pe site-ul comunei: www.sancraiu.ro. Anuntul de atribuire directd va cuprinde urmatoarele
elemente: informatii generale privind locatorul, informatii generale privind obiectul inchirierii,
procedura

aplicata, informatii privind cererile de participare la procedura de atribuire directd, data limitd de

depunere

a




cererilor, adresa la care trebuie depuse cererile, data si locul 1a care se va desfisura sedinta de atribuire
directd a pasunii. Anuntul de atribuire directd se transmite spre publicare cu cel putin 10 zile Inainte de
data
limita pentru depunerea cererilor.

6.3.2. Dupd primirea cererilor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii In
registrul
general de intrare-iesire”, acestea vor fi predate comisiei de atribuire si se va desfasura procedura de
atribuire la data fixata.

6.4. Tn cazul in care o cerere nu respectd toate cerintele sau nu contine toate documentele
solicitate
prin prezenta documentatie, este declarati neconforma si nu va fi luatd In considerare la procedura de
atribuire directa.

6.5.Inchirierea pajistilor prin atribuire directd se face cu respectarca dreptului de preferinta al
asociatiilor patrimoniale ale membrilor colectivitatii locale, proprietari de animale Inscrise in RNE.

6.6. Asociatiile crescatorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul Comunei
SAncraiu care solicitd inchirierea prin atribuire directd, trebuie sa fie legal constituite cu cel pufin un an
inainte de data depunerii cererii pentru atribuirea directd a contractului de inchiriere pajisti.

6.7. Comisia de atribuire are urmatoarele drepturi si obligatii:

. Analizeaza cererile depuse de fiecare crescitor de animale, iar prin intermediul unui
proces-verbal face propuneri de tncheiere a contractelor sau de respingere a cererilor;

. Verifici daca solicitantul are actualizate datele in registrul agricol. In situatia In care
datele din registrul agricol nu sunt actualizate va instiinta solicitantul cu privire la aceasta obligatie;

_ Cererile de atribuire a pajisti primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire
precizat in anunful publicitar vor fi excluse de la procedura de atribuire directd si inapoiate
solicitantilor;

- Tn situatia in care solicitantul inregistreaza debite restante citre Comuna Sancraiu,
comisia are dreptul si descalifice solicitantul din aceasta procedurd,

. Comisia de atribuire are dreptul si descalifice orice solicitant care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile prevazute in documentatia de atribuire

7. Instructiuni privind modul de prezentare a dosarului de solicitare pentru aribuire
directa a pajistilor

7.1. Solicitantii vor depune la Registratura Primiriei ComuneiSancraiu o cerere de atribuire
directd (previzutd in anexa la prezentul regulament) a pajistii cu specificarea expresd a trupului de
pasune (bloc fizic/denumire, localizare etc) solicitat, a numéarului de animale detinut precum si a
suprafetei de pajiste solicitata.

7.2. Asociatiile crescitorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul Comunei
Sancraiu care solicitd inchirierea prin atribuire directd, prin reprezentantul legal, aldturi de cerere
depun un tabel cu membrii asociatiel, crescitorii locali de animale avand un numdér de animale inscrise
in RNE care asigurd incircitura minima, tabel care va fi certificat printr-un document (adeverin{d) din
care si reiese ci proprietarul de animale din speciile bovine/ovine/caprine pentru care solicitd pasune
sunt inscrie In RNE.

7 3. In cazul in care nu existd corelatie intre tabelul prezentat si documentul (adeverinfa) din
care reiese ci proprietarul de animale din speciile bovine/ovine/caprine, pentru care se solicitd pasune
le are inscrise in RNE, comisia va lua n considerare documentul privind inscrierea animalelor in
RNE. .

7 4. Crescitorii de animale din cadrul colectivitatii locale (persoane fizice) depun personal

cerere de
atribuire directd a pajistii, cu specificarea expresd a trupului de pajiste (bloc fizic/denumire,
localizare etc) solicitat, a numarului de animale pe care le detin, precum si a suprafetei de pasune
solicitati, cerere insotitd de documente (adeverin{a etc) din care si reiese ci animalele din specia
bovine /ovine/caprine pentru care se solicitd pasune sunt inscrise in RNE.

7.5. Fiecare solicitant poate depune o singura cerere.

7.6. Un solicitant nu poate depune o cerere individuald si altd cerere comuni, in cadrul unei

asociatil,
pentru acelasi lot.

7.7, Cererea va fi depusi intr-un singur exemplar, semnata de cétre solicitant.




8. Clauze referitoare la incetarea contractului de tnchiriere

3 1. Contractul de tnchiriere inceteaza in urmtoarele situafii:

a) In cazul imposibilitatii obiective a Jocatarului de a-1 exploata prin neasigurarea incircaturii
minime de animale;

b) P#sunatul altor animale decat cele inregistrate In RNE;

¢) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia,
in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecatd;

e) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de cétre locator,
cu plata unei despdgubiri in sarcina locatarului;

f) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator prin reziliere de cétre locatar,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) In cazul imposibilitaii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

h) Neplata la termenele prevazute in contract chiriei si a penalitatilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de cétre locatar;

i) Schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii In alte scopuri decét cele pentru care a fost
tnchiriat terenul;

k) In cazul in care se constatd de cétre reprezentantii consiliului local faptul ca pajistea
inchiriata nu este folositd,

1) Mostenitorii locatarului pot denunta contractul in termen de 60 de zile de la data la care au
Juat 1a cunostinti de moartea locatarului si existentei locatiunii, potrivit art. 1820 alin. (2) Cod civil

m) Nerespectarea obligatiei locatarului de a depune toate diligentele n vederea curatirii si
aducerii la stadiul de pajiste eligibild la platd

9, Durata inchirierii

9.1. Termenul de inchiriere este de 7 ani.

97, La solicitarea locatarului se poate prelungi contractul initial cu maxim 3 ani o singura data,
fara sa depaseasca 10 ani prevazut de OUG 34/2013 in conditiile in care a respectat obligatiile din
contract:

- Locatarul a fost si este cu plata la zi a tuturor datoriilor impuse de contractul initial.

- In cazul in care locatarul este angajat intr-un proiect national, european, proiect ce include si
animalele ce fac obiectul acelui contract, acesta poate solicita prelungirea contractului inainte de
finalizarea termenului, in aceleasi conditii.

10. incetarea inchirierii
Tncetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele
conditii:

_ La expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere;

_ Pentru cazurile de interes public local sau nafional prin denunfarea unilaterald de catre proprietar
cu restituirea chiriei platite anticipat;

_ n cazul nerespectarii obligatilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterald de locator cu
plata unor despagubiri in sarcina locatarului;

- Rezilierea va opera de plin drept in cazul in care locatarul subinchiriaza terenul inchiriat;

- in cazul in care in mod voit si repetativ vor fi produse pagube pe terenurile aflate in
vecinitatea pajistei ce fac obiectul inchirierii;

_ in cazul in care terenul urmeazd a fi pus In posesie pentru terenuirile propuse pentru acordare
despagubire persoanelor indreptatite, prin denuntare unilaterali de citre locator in baza
documentelor
oficiale, fara plata unei despagubiri.




11. Regimul bunurilor

Categorii de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii;

a) Bunuri de retur — sunt bunurile care revin deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului, la incetarea contractului de Inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul
inchirierii - pasunea, respectiv amenajérile specifice;

b) Bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere rdmén in
proprietatea locatarului . Sunt bunuri proprii bunwrile care apar{in locatarului si care au fost
utilizate de citre acesta pe toatd durata inchirierii, utilaje, unelte, constructii provizorii efc.

12. Obligatii privind protectia mediului si a persoanelor,
Locatarul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniu protectiei mediului;
Locatarul va asigura protectia persoanelor care circuld in zonele Inchiriate Tmpotriva
atacurilor animalelor.

13. Litigii
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derulirii contractului de Inchiriere si care nu se pot
solutiona pe cale amiabild vor fi supuse spre solutionare instantelor judecdtoresti competente.

14. Dispozitii finale
- Prin depunerea cererii de inchiriere toate conditiile impuse prin prezentul regulament se considerd
Insusite si acceptate de cétre petenti. o
_ Solicitantul ce indeplineste conditiile legale si caruia1s-a aprobat Inchirierea pajistii este obligat sa
tncheie contractul de inchiriere In termen de 10 zile calendaristice de la atribuire.
- Dupa semnarea contractului prezentul regulament si procesul verbal de predare primire al
terenului constituie anexd la acesta.

Pres 1te de sedintd Secretar general

Nicoara ‘ian—Iosif Juhasz ][sp’Vzin
\ y




CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI SANCRAIU

JUDETUL CLUJ
ANEXA NR. 3 LA HCL NR. 22/2023

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. ....... foveriiiiniennonanns

. Piasune comunali
Incheiat astdzi, .....oovvvvervevneneeiinens

1L Partile contractante:

1. COMUNA SANCRAIU, cu sediul in Saneraiu nr. 340, jud. Cluj, cod fiscal 5612868, reprezentat
prin Ing. Péka Andrei-Gheorghe, avind funcfia de Primar in calitate de locator,

si:

2 ereeererereessrontsoseesstsesieesbaebea e eeRTe Rt SRt s assRR S SRR S SRR TSRO SR SO R SO R SO SEE SRR R S SRS S b S S SR RS SR , cu exploatatia*) in localitatea ....
........................................................................... B SRTUTIRNURUUUUTIVOUTRROPOUUOROPIS -1 DOSISTITIN o) EUPUTTTSTURIPG - TP
,eti s AP Jjudetul oo ,avAnd CNP/CUL ..o , nr
din

egistrul national al exploatafiilor (RNE) ... [ iviiiiieeiieinis [oivirnenees , CONTUl NE Lo
................................. , deschis la e e N e, fAX
....................................... , TEPreZentatd Prin .ooccociviiiiviireeisinieneee, CU functiade ......ccovenen

, In calitate de locatar,

in temeiul prevederilor Codului civil, a Ord. 34/2006 precum si al Hotarérii Consiliului Local al

Comunei Sancraiu de aprobare a inchirierii nr. 22/2023 s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie Inchirierea pajistii aflate in domeniul public al Comunei

Séncraiu pentru
pasunatul unui numar de ..... animale din specia .........ccooveee. , situatd in blocul fizic ........ , tarlaua ........... ,In
suprafatd de ... ha, (identificatd) asa cum rezulta din datele cadastrale ...

2. Predarea-primirea obiectului Inchirierii se efectueazd pe bazd de proces-verbal In termen de 5 zile de la
data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexd la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea tnchirierii sunt urmatoarele:

a)bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea

ontractului: bunul inchiriat, fAntani, vegetatie forestierd etc.

b) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere ramAn in proprietatea locatarului: utilaje, unelte

etc.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzi, bunurile prevazute la pet. 3. lit. a) se vor repartiza
potrivit destinatiilor aritate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de
orice sarcind, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafefei de pajiste;

b)realizarea pasunatului raional pe grupe de animale §i pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii covorului

vegetal;

¢) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

III. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 7 ani, incepand cu data semndrii prezentului contract cu respectarea perioadei
de pasunat, respectiv 24 aprilie — 1 noiembrie.

2. La solicitarea locatarului se poate prelungi contractul initial cu maxim 3 ani o singura datd, fard sa
depaseascd 10 ani previzut de OUG 34/2013 in condifiile in care a respectat obligatiile din prezentul
contract:

- Locatarul a fost si este cu plata la zi a tuturor datoriilor impuse de contractul initial.
- Tn cazul in care locatarul este angajat intr-un proiect national, european, proiect ce include si animalele ce
fac obicctul acelui contract, acesta poate solicita prelungirea contractului fnainte de finalizarea termenului ,

in aceleasi conditii.




IV.Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de ..o (Anexa 1 la HCL nr. 22/2023), chiria totald anuala (suprafata X

pret pe ha), fiind fn valoare de ... lei/an, la care se adaugd In cazul accesarii pachetului

de agromediu 50% din valoarea finantata.

2. Suma totald previzuti la pet. 1 va fi platitd prin ordin de plata in contul Comunei Sancraiu, deschis la
Trezoreria Huedin, judetul Cluj sau in numerar la casieria Primariei Comunei Sancraiu.

3. Chiria va fi platiti de catre chirias in doud trange, astfel:
- Transa I se va achita un procent de 50% din valoarea contractului, pani la data de 15 decembrie a
anului curent, pentru anul In curs;
- Transa II se va achita un procent de 50% din valoarea contractului pana la data de 31 martie a anului
urmator, pentru anul in curs. '

4. Intarzierea la plata chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de
intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derulirii contractului.

5. Neplata chiriei pana la data de 31 decembrie a anului in curs duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fard somatie sau altd procedurd prealabila.

6. Chiria se va achita n lei de cétre locatar.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

- si exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul contractului de

inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti nchiriate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu prezenta locatarului;

b) s predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces-

verbal;

¢)locatorul isi rezerva dreptul de a impune locatarului locatiile din suprafetele de pasune inchiriate In care
acesta are
obligatia sd asigure ingragarea naturald prin tarlire , aceasta facandu-se cu scopul de a asigura ingrasarea
terenurilor
mai slabe din punct de vedere a covorului vegetal (in cazul ovinelor si caprinelor);

d) poate proceda la diminuarea suprafetei inchiriate in cazul in care, locatarul nu asigurd incércatura
prevazutd in contract.

3. Obligatiile locatarului:

a) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i de permanenfa a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract;

b) si nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau partiald este
.nterzisd, sub sanciiunea nulitdtii absolute;

¢)si pliteascd chiria la termenul stabilit;

d) sa respecte cel pufin incarcitura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pagunat;

€)si comunice In scris primariei, In termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea,
tn vederea verificirii respectirii incarcdturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) si practice un pagunat rafional pe grupe de animale si pe tarlale;

h) s# introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilité;

i) s nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucréri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apd, de
fertilizare, anual;

k) si respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare;

1) si restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini,
la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) si restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in condifii cel putin
egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

r) sa pliteascd anual taxa pe terenul care face obiectul contractului de inchiriere conform Codului

fiscal si a
Hotararii Consiliului local a Comunei Sancraiu, privind stabilirea taxelor si impozitelor locale;

s) locatarul are obligatia sd asigure ingragarea naturald a pasunilor prin tarlire in suprafatd minima de 0,50

ha/sezon, iar diferenta cu ingrasaminte chimice conform studiului agrochimic specific fiecarei parcele

t) dovada Incarcaturii de animale pentru suprafata de pasune inchiriatd se va face pani cel tarziu la data

achitirii ultimei trange de platé,

u) si comunice toate datele necesare desfasurarii activitatii comisiei de verificare a Incarcaturii




animalelor n raport cu suprafetele utilizate si a comisiei de verificare a tndeplinirii de catre locatar a
prevederilor prezentului contract;
v) s# Intrefind si sa curefe (de arbori vegetale, tufisuri, deseuri, PET-uri etc) permanent pasunea inchiriata st
ad#ipatoarele existente pe pasunca inchiriatd.

4. Obligatiile locatorului:
a) sa nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;
b)sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile previzute expres de lege;
¢) si notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aducid atingere drepturilor locatarului;
d)si constate si sé comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului
contract. _
e) in perioada 01 aprilie — 30 aprilie anual, se va proceda la atribuirea parcelelor ramase neacopetrite de
tncarcatura minima de animale.

VI. Clauze contractuale referitoare la fmpartirea responsabilitatilor de mediun intre parti
Locatarul raspunde de: indeplinirea tuturor responsabilititilor de mediu previzute de legislatia in vigoare,
pe toatd durata contractului de inchiriere

VIL Raspunderea contractuala
1. Nerespectarea de catre pargile contractante a obligatiilor previzute in prezentul contract de inchiriere
©.urage
raspunderea contractuald a partii in culpd.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza penalitafi in limitele
stabilite de legislatia in vigoare. Dacd penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.

3. Forta majord exonereaza partile de raspundere.

VIIL Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toats durata inchirierii, cele doud parti se vor supune Jegislatiei Tn vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respectd prevederile_art.
1.798 din Codul civil.

IX.Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situafii:

a)in cazul imposibilitdtii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea tncarcaturii minime de

animale;

b)pasunatul altor animale decat cele Inregistrate in RINE;

¢) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de catre locator in baza
documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecatd;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin ceziliere de citre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata
unei despagubiri In sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitaii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renunfare, fara plata unel

despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriel si a penalitatilor datorate;

i) in cazul vanzdrii animalelor de catre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii In alte scopuri decét cel pentru care a fost inchiriat

terenul;

k) in cazul in care se constatd faptul ca pajistea tnchiriatd nu este folositd;

1) nerespectarea asigurdrii Ingrasarii pasunilor in conformitate cu cap V pet.3 lit.,0,.

m) in cazul In care terenul urmeazd a fi pus in posesie pentiu terenul propus pentru acordare despagubirii
persoanelor indreptétite, prin denuntare unilaterali de cétre locator in baza documentelor oficiale, fard plata

unei despagubiri.

X. Forta majora
1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarca la termen sau/si de executarea in mod
necorespunztor - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca




neexecutarea
sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta majord, aga cum este definitd

de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de forfa majord se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin
telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatdrii evenimentelor de acest gen de cétre
autoritatile competente. In caz de forfd majord, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea
obligatiilor partilor se decaleazi cu perioada corespunzitoare acesteia, cu menfiunea c niciuna dintre parti
nu va pretinde penalitdfi sau despagubiri.

3. Daca in termen de 10 zile, de la producere evenimentul respectiv nu nceteazd, partile au dreptul sd Isi
notifice incetarea de drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele si pretinda daune-interese.

4.1n cazul decesului locatarului, mogtenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua derularea
contractului.

X1. Notificari
1. Tn acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul prevazutd/previzut in partea introductivd a prezentului

contract.
2.1n cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare recomandatd cu

confirmare de primire (A.R.) si se considerd primita de destinatar la data mentionati de oficiul postal.
3. Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primitd in prima 7i lucritoare dupi cea in care a fost
Lpediatd.
4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executdrii sale, cu
acordul pértilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentulul contract se poate

face numai prin act aditional incheiat Intre pérfile contractante.
3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de tnchiriere vor fi Tnsusite prin hotédrére a

consiliului local.
4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanti cu prevederile

sale, 1n conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.
5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac paite integranti din cuprinsul séu, reprezinta vointa

g.a gll‘lezle.ntul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare, unul pentru fiecare parte, astizi, ..... ,
se?i%rii lui, la Prim#ria Comunei Sancraiu.
LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA SANCRAIU e
PRIMAR

Ing. Péka Andrei-Gheorghge

Pr seﬁ" fe de sedin{a Secretar general
vdrian-Tosif Juhasz Isgvzin




